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Préambule

Les PLU doivent comporter un document de principtrpjet d'’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)qui définit et exprime la politique arrétée par le
Conseil Municipal en matiere d'aménagement et de développement de la commune pour
les prochaines ann®es. 1 constitue | e soc¢

|1 sdéagit donc d'un document prospectif q
de | 0®t at initial de | denvironiesgnandes e xp
orientations doam®nagement et déur bani sm
projet servant de base au Plan Local douUr

de | dUr bani s me.

LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES:

x definit

2 Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

2 |Lesorientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements,
les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de la corane.

X fixe des objectifs de modeération de la consommation de l'espace et de

lutte contre ['étalement urbain.
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Le PADD a donc une place capitale. Dans ce sens, plusieurs dispositions doivent étre

respectées

2 |l a d®mar che do®l ab oavantladéfmitiod desraglep r o ¢
techniques est une garantie de qualite,

2 le débat au sein du conseil municipal sur le PADD est une garantie de
démocratie,

2 il est la clé de volte du Ptles documents du PLU qui ont une valeur
juridigue (Zonage, reglehen et or i entations ddédam®nage
doivent étre cohérents avec lui.

Inscription du PADD au sein du PLU

Le PADD qui définit le projet communal

se traduit par:

§ 4

Sur toute la commune, Sur certains secteurs
le reglement comprenant les les orientations
documents graphiques déam®Pnagemen
et un document écrit programmation
qui doit étrgespecté a la lettre dont | despri
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La commune dBERRY-AU-BAC a décidé par délibération@décembr@016, de réviser

sonP| an L oc al suide@lxre\lationsgementaire®ar cette procédure, les

élus souhaitent favoriser leelédvo p p e me nt d edanszrosauei sle pbidiianb i t a
de son environnement naturel et de son cadre de vie, dans le respect des contraintes
environnementales et des servitudesdqua ppl i quent sur son tel
compte des évolutions réglementaires.

Le diagnostic soci&conomique, paysager, environnemental et urbain a permis de faire
ressortir | es atouts et f ai bleadévelappgemenu t er
harmonieux de la commune.

Le Projet dAménagement et de Développement Durables dBERRY-AU-BAC
retient comme principales orientations d'urbanisme et d'aménagement, les
orientations suivantes

2 Encourager le développement des zonesh a;b i t at
2 Maintenir et dévepper le commerce de proximité
2 Tenir compte des zones a risques (PPRI)

2 Preserver la qualité du cadre de vie et déveldoppdrf r e .t our i sti que
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2°MePartie:

Orientations détaillées du

Projetd O AmM®nagem
de Developpement
Durables
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A d Orientations concernant I'habitat

La commune connait uréelleattractivitéSa population crotle facon irréguliedepuis

le milieu des années soixatixe etde facon accélérdepuis 199Entre 1999t 204, le
nombred  habitants e sdoit uneapsogr&siafieviroh 21% par andd 1 3
méme 1,86 par arentre 2006 et 2014

Les élus souhaitentrenforcer cette évolution démographique en profitant de
| attradGexei ¢ ® Igetatieirdle820883@WMab st arP®3S doi ci

Cela implique la construction ¢  p | unescenthiie de logements, dont environ72
pour maintenir la population actuelle (point mort).

Il est donc envisagé de

A Densifier les espacesncore disponibles au sein des zones baties, tout
en meénageant le cadre de vie et en tenant compte du niveau des
infrastructures (eau, électricité, voirie)

Desterrains desservis sont encore disponibles au sein des zones baties. lls offrent un
potentiel de terrains a batau<coup par
coupe , sans n®cess
réseaull convient de tenir comptie @s
capacitésdans la délimitatioret le
dimensionemenies zones

La délimitation des zones constructi i AT L.
d ®d i ®abigat tient condpte a la fois ¢ e
nombr e dohabitan
suscepti bl es, du ot
mortet ddune esti ma
réalisation de ces pdiiefités foncieres.

A Proposerds possibilit®s d
en continuité du bourg

Compte tenu des cnapacit
des zones urbainas)jeou plusieurgones

AU seront définies en continuitéles zones

baies actuelles, et dimensioneéetenant

compte du niveau des réseaux
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A Maintenir le taux de logements vacants actuel
La commune indique en mai 2017 la présence de selegmaences secondaires et

ddune dizaine de | ogements vacants sur | ¢
moins de 4%, ce qui peut difficilement étre réduit dans une perspectiveoder tden
| occupation des | ogements sur | a commune

C 6 e srguoifeanaintien de ce taux semble raisonnablacance ne sera donc pas mise
profit pour Inikeaessemement dednenages.pul ati on

B 0 Orientations concernant les transports et les déplacements

La commue est traveée par I&RD 1014 qui engendran traficimportantde véhicules
avec des embouteillages aux heures de pointe et une vitesse trop élevée au centre

J Afin de garantir la sécurité dans la traversée du
village et ddéam®Iliorer |
zones Dbaéties, la caomu n e sdest fi X
objectifs suivants

A Sécuriser és circulations sur la
commune

Bien que | 6durbanisme ne soit pas | e seul
plusieurs dispositions du PLU peuvent y concourir. Airsing&ructibilité des terrains

peut étre limitée dans les secteurs ou les acces et la présence de voies supportant un for
trafic sont susceptibles de générer un niveau de risque trop important.

Le reglement fixe desaractéristique
minimum pour les vo@s nouvelles a crég
assurant ainsi un dimensionnement et
organisation (acces aux parcelles|.
communication avec les autres parties (
commune) aptes a minimiser les risque
matiére de sécurité routiere et a optimis
confort dditésde gestouf,
stationnement, etc.).

B ur e au d 06 ® t ud e s GE OGRAWM



Pl an Local d 6 BBERR®AUFBaGN e de
Proj et dd Am®nagement et ttles D®v e |

A Mener une r ®f | exi on deszonesauanises s et

Des principes dag = i
proposés dans le document n
Orientations do A
Programmatio(OAP),a f i msured e
desserte cohérente du futur
guartieNord. Desemplacementseront
egalemenéservépour garantir des acce
a lazoneAU.

A Favoriser les modes de déplacements doux au sein des programmes
ddam®nagement et | eur ratt anade® ment
existantssur la commune.

Les ®l us souhaitent f avor i s elacemertisuriternési s at i
au village.

Une voie cyclable peut étre envisagée
dans le prolongement du chemin de
halage le longdu cadaé | defsi s n e
CondésurSuippe Les promeneurs
auraient ainsi la possibilité de venir
dans le villagee qufavorigrat ainsi

le maintien des commerces de
proximité.

Dans | e m° me leor dr e
chemins inscrits au PDIPR seront
maintenus

C o Orientations concerra n t | es r®seaux do®n

Le d®vel oppement de | a commune sera coh®rent

La municipalité favoriselmdéveloppement des énergies renouvelables dans la mesure ou il y a
conservation des caractéristiqesoh patrimoine tant bati que naturel.

Des dérogations aux dispositions réglementaires seront offertes dans le cadre de projet respectueu»
de | 6environnement, recourant ~ des ®nergies
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D & Orientations concernant le développement des
communications numeriques

Le ConseiDépartemental e | 6 Ai sne sdest engag® ~ inst
du d®partement dans | es ann®es ~ venir ;
et ddohabitants.

les extensions des parties du ohteituees&d oi r e
proximité des réseaux de télécommunicdioni st ants de mani re 7
raccorder.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les futurs
travaux dbéam®nagement déseauxoi ri e ou ddenfc

E 6 Orientations concernant I'équipement commercialet le
développement économique

Dans un souci de mixité fonctionnelle,
préservation de la qualité de vie des habitar
de limitation des besoins de déplace
automobile, le PLU permed travers sorl ..
r gl ement | e d®v e
®conomiques (artisan

i Vite@é

L6 i mp | aentt altdi edenbaénmests o n
nécessaires aux fonctions économiques
(dont | e C 0 mme Isecae et
rendue possible dans les secteurs
actuellement dédi@sxactiviteet dans le
prolongement de cewux Une seule
exploitationagricoleest recengesur la
commune
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)

F 0 Orientations générales concernant les loisiet les paysage!

La municipalité souhaite atteindre cet obj
de développement en préservant le ca
paysager de la commune, et son patrim
naturel et bati (notamment le char).

A Préserver le patrimoine bati
Ldint®

paysagere e
architecturale des futures constructions et des rénovations
est recherchéeg ar | dadopti on ddune

spécifique a chacune des zones du PLU visant:a régir

2 | i mplantation des construc
publigues et aux limites séparatives

2 |a hauteur et le volume

2 | daspect ext®ri eur endubat ®r i
clotures, ouvertures, etc.).

A Pr®server | es paysages qui contribu
de la commune.

Des chemins de randonnées inscrits au Plan
D®partemental doltin®rair
Randonnées traversent la comenumt
permettent de mettre en valeur ses paysages

Des réservoirs de péche sont présents sur la
commune et@d 0 e n t serent céass&s en zone
d®di ®e afin ddaccueil |l
réfectoire et des tentes.

Un aménagemeestde plusnvisagéfin dedévelopper un projet touristique
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Un hotel etun restaurant sorpar ailleurs
présents le long de la départementale.

LOdobjectif est de p®renni ser ces ac
Un ©proj et I ntercommunal ddaire naut
ddair e aarestea oupré emygsage a

BerrrauBac, ce qui favijiorisera | dattract
la commune.

ti viteé
I que

I vit®

G 0 Orientations concernant la protection des espaces naturels

et la préservation des continuité

s écologiques

Les élus souhaitent préserver les espaces naturels qui participent a la fonctionnalité
écologique et a la qualité du cadre de vie du territoire. Pour attewljectigties élus

ont inscritles orientations suivantes

A Pérenniser ls secteurs boisés du territoire

A Préserver les continuités écologiques

Lesquelqueboisementprésents sur le territoire

seront identifiés edléments de paysafn de

garantir leupérennité etle préserver la trame
ecologique du territoiréls permettront aussi
localemend 6 assurer | a stabil:]

Le d®v el op plkamstoh ned e | our

devra pas constituler dodobstacle aux| corr.i
écologiques identifiées parO&EAL et le
SCoT ni nuire aux espaces inventoriés en
ZNIEFF.LOur bani sati onf, |l es infrastructjures
de transport et de communication ainsi gue
| dexpl oi t at ncesnnatucele ressou
fractionnent les milieux naturels et agricples
et rompent les dynamiques écologiques de
nombreuses especes. Afin de limiter|les
impacts du développementlesrmilieux, le
PLU assurera leur protection.
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